Agencija za drustveno poticanu
stanogradnju Grada Koprivnice

Izvjesée o radu i financijsko izvjesce
Agencije za druStveno poticanu stanogradnju Grada Koprivnice

za 2025. godinu



Naziv i sjediSte: Agencija za druStveno poticanu stanogradnju Grada Koprivnice, Zrinski trg 1,

Koprivnica

Osnivac: Grad Koprivnica, Zrinski trg 1

Upravno vije€e: Predsjednica: Andreja Popijac¢ Cestar, ¢lanovi: Marinela Ivancek 1 Robert Jakupanec
Upravno vije¢e Ustanove:
1. donosi:
- Statut uz prethodnu suglasnost osnivaca,
- druge opce akte odredene zakonom i ovim Statutom,
- godisnji program rada i razvoja Ustanove te nadzire njihovo izvrSavanje,
- financijski plan i godi$nji obracun,
2. odlucuje:
- o stjecanju, opterecenju ili otudenju nekretnina i druge imovine Ustanove ¢ija pojedinacna
vrijednosti iznosi od 70.000,00 do 500.000,00 kuna,
- 0 stjecanju, optere¢enju ili otudenju nekretnina i druge imovine Ustanove, Cija pojedinacna
vrijednosti prelazi 500.000,00 kuna uz prethodnu suglasnost osnivaca,
3. predlaze Gradskom vijecu:
- promjenu naziva i sjedista Ustanove,
- promjenu djelatnosti,
- promjene Statuta Ustanove
4. raspravlja i odlucuje o izvjeS¢ima ravnatelja.
5. imenuje i razrjeSava ravnatelja Ustanove.
6. Podnosi godisnje izvjesce o poslovanju Ustanove Gradskom vije¢u Grada Koprivnice.
Upravno vijece odlucuje 1 o drugim pitanjima u skladu sa Zakonom, Statutom 1 drugim op¢im
aktima Ustanove.
Djelatnost Ustanove:
- pradenje interesa i potreba gradana Grada Koprivnice za kupnju stanova po modelu drustveno
poticane stanogradnje
- planiranje potreba i utvrdivanje prijedloga godisnjih i srednjoro¢nih planova i dinamike
izgradnje stambenih zgrada po modelu drustveno poticane stanogradnje, te utvrdivanje veli¢ine,
strukture 1 broja stanova,
- planiranje lokacija za drustveno poticanu stanogradnju u suradnji s nadleznim upravnim

tijelima Grada Koprivnice



- narucivanje projektne dokumentacije stambenih zgrada
- ugovaranje gradnje stambenih zgrada po modelu drusStveno poticane stanogradnje
- pracenje nadzora nad gradnjom i primopredajom objekata
- sklapanje ugovora o kupoprodaji stanova i prac¢enje obrocne otplate
- realiziranje ostalih programa iz djelatnosti drustveno poticane stanogradnje- uredenja procelja
zgrada, obnovi krovova, izgradnji, dogradnji ili rekonstrukciji zgrada kojima se osigurava novi
stambeni prostor.

Uz djelatnosti za koje je osnovana, Ustanova moze obavljati i druge djelatnosti koje sluze
obavljanju djelatnosti za koje je osnovana, ako se te druge djelatnosti obavljaju u manjem opsegu ili
ako je obavljanje tih djelatnosti uobicajeno uz temeljne djelatnosti.

Odluku o promjeni djelatnosti donosi Upravno vije¢e uz prethodnu suglasnost osnivaca.

Zaposleni: U Agenciji za drustveno poticanu stanogradnju Grada Koprivnice u 2025. godini radile

su 2 djelatnice, i to ravnateljica te samostalna suradnica za ekonomsko financijske poslove.

Agencija od 2009. do 2025. godine:

Agencija za druStveno poticanu stanogradnju Grada Koprivnice je od svog osnutka 2009.
godine do danas izgradila ukupno 89 stanova po Programu drusStveno poticane stanogradnje u Gradu
Koprivnici. Na lokaciji LeniS¢e-istok izgradene su tri viSestambene zgrade i jedna PRVA ECO-
SANDWICH ku¢a sa ukupno 83 stambene jedinice dok su na lokaciji ,,Cvjetna® izgradene 2

obiteljske kuce sa 6 stanova.

Rad Agencije u 2025. godini:

Nakon zavrSetka izgradnje 1 prodaje svih stanova na lokaciji ,,Cvjetna“, Agencija je krenula u
daljnju izgradnju na istoj lokaciji. Na 5. sjednici Gradskog vije¢a Grada Koprivnice, usvojena je
Odluka o uvjetima i mjerilima za kupnju stanova po Programu drusStveno poticane stanogradnje na
podru¢ju Grada Koprivnice (,,Glasnik Grada Koprivnice* 10/25). Povjerenstvo za provodenje
postupka za odobravanje zahtjeva za kupnju stanova koji se grade po Programu drustveno poticane
stanogradnje u Gradu Koprivnici raspisati ¢e pocetkom 2026. godine Javni poziv za prikupljanje
zahtjeva za kupnju 12 stanova na lokaciji ,,Cvjetna“ koja ¢e se graditi prema Programu drustveno
poticane stanogradnje u Gradu Koprivnici, a radi utvrdivanja Liste reda prvenstva. Lista reda
prvenstva, broj prijavljenih kandidata posluzit ¢e kao prvi konkretan, mjerljiv pokazatelj stvarne

potraznje na podruc¢ju Grada Koprivnice.



Povrat naplacenih javnih sredstava:

Kao 1 svih prethodnih godina, Agencija je radila povrat naplac¢enih javnih sredstava koji se
sastoji od povrata javnih sredstava napla¢enih otplatom zajmova, odnosno III. obroka. Ovim
aktivnostima podmiruju se obveze po primljenom zajmu od drzavnog i gradskog proracuna za
izgradene stanove po programu drustveno poticane stanogradnje. Isto se odnosi na otplatu glavnice i
kamate na angazirana javna sredstva koja se prema zakonskoj regulativi naplac¢uju za racun Republike
Hrvatske 1 Grada Koprivnice razmjerno njihovim udjelima u cijeni nekretnine.

Osnovni je cilj pratiti otplatu prodanih nekretnina te osigurati povrat javnih sredstava temeljem
zakljuCenih ugovora o kupoprodaji i ugovora o obro¢noj otplati kao i otplatnih planova. Tako je
tijekom 2025. godine izvrSen povrat javnih sredstava za lokacije POS1, POS2, POS 3 i Cvjetna. U
2025. godini ukupno je otplaceno 49.945,12 EUR primljenih zajmova, od ¢ega se 39.262,15 EUR
eura odnosi na drzavni proracun, a 10.682,97 EUR na prora¢un Grada Koprivnice. Sredstva se odnose
na zajmove kupaca stanova koji su bili u obro¢noj i prijevremenoj otplati, od ¢ega je 1 kupac

prijevremeno otplatio nekretninu.

Rad Agencije u 2026. godini i dalje:

Na temelju pristiglih Zahtjeva za odobravanje kupnje stana na lokaciji Cvjetna, raspisati ¢e se
postupak javne nabave za projektiranje i1 izgradnju 12 stanova te sklopiti Ugovor sa odabranim
ponuditeljima.

Stanovi na lokaciji Cvjetna graditi ¢e se u Ulici Rudera BoSkovi¢a odnosno u nastavku ulice
gdje su ve¢ izgradeni POS-ovi stanovi. Sukladno Zakonu o druStveno poticanoj stanogradnju
maksimalna prodajna cijena kvadrata iznositi ¢e 2.104,00 eur/m2. Cijena podrazumijeva sve troskove
izvedbe gradevinskih i drugih radova u vezi s gradenjem stanova, troskove izrade projektno tehnicke
dokumentacije, stru¢ni nadzor, priklju¢ke gradevine na infrastrukturu te ostale troskove ukljucujuci
porez na dodanu vrijednost.

Realizacijom ovog projekta nastaviti ¢e se provedba Programa drustveno poticane
stanogradnje na podru¢ju Grada Koprivnice, s ciljem osiguravanja kvalitetnog 1 cjenovno
pristupacnog stanovanja za gradane. Izgradnjom novih 12 stanova u stambenoj zoni Cvjetna nastaviti
se razvoj ovog naselja te stvaraju preduvjeti za rjeSavanje stambenog pitanja novih korisnika. Tijekom
2026. godine provesti ¢e se postupak javne nabave za projektiranje i gradenje, izrada projektno-
tehnicke dokumentacije te podnijeti zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole.

Rad Agencije za druStveno poticanu stanogradnju Grada Koprivnice ostaje usmjeren na

osiguravanje uvjeta za priustivo stanovanje i odgovorno planiranje daljnjih investicijskih aktivnosti.



Program drustveno poticane stanogradnje/priustivo stanovanje:

Zakonom o druStveno poticanoj stanogradnji stanogradnji (NN br. 109/01, 82/04, 76/07,
38/09, 86/12, 7/13,26/15, 57/18, 66/19, 58/21 1 72/25) ureduje se sustavno organizirana stanogradnja
poticana javnim sredstvima radi zadovoljavanja stambenih potreba i poboljSanja kvalitete stanovanja
Sto Sireg kruga gradana, kao i unapredenja graditeljstva. Drustveno poticana stanogradnja je program
koji se provodi izgradnjom stanova, odnosno stambenih zgrada, organiziranom na nacin kojim se
ostvaruje svrhovito koristenje javnih 1 drugih sredstava za pokric¢e troskova, osigurava povrat tih
sredstava, omogucuje prodaja stanova uz obro¢nu otplatu pod pristupacnijim uvjetima od trziSnih u
pogledu kamata i rokova otplate.

Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine je na temelju Nacionalnog
plana stambene politike Republike Hrvatske do 2030. godine, kao prvog i krovnog strateskog
dokumenta o stanovanju u Hrvatskoj, kao i Akcijski plan za provedbu Nacionalnog plana za razdoblje
2025.-2027. godine, najavilo donoSenje Zakona o priustivom stanovanju. NPSP predvida niz
provedbenih mjera koje ukljucuju izmjene propisa kao i donoSenje novih propisa kako bi se
uspostavio sustav dugoro€nog i odrzivog priustivog stanovanja u Republici Hrvatskoj. Planira se
sustavno organizirana stanogradnja, nabava i stjecanje stambenih nekretnina financiranjem ili
sufinanciranjem javnim sredstvima te gospodarenje stambenim nekretninama radi osiguranja
priustivog stanovanja ciljnim skupinama gradana i stambenog zbrinjavanja u gradskim, prigradskim
1 ruralnim naseljima.

Po donosSenju Zakona o priustivom stanovanju, a prema zadanim rokovima, Grad Koprivnica
1 Agencija za drusStveno poticanu stanogradnju Grada Koprivnice dostaviti ¢e iskaz potreba Grada

Koprivnice za realizaciju priustivog stanovanja.
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BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE
ZA RAZDOBLJE
I - XII 2025.

IzvjeStaj o prihodima i rashodima, primicima i izdacima
Biljeska 1.

Racun 5 Ostvareno u Ostvareno u Indeks
iz rac. Opis stavke Sifra izvjeStajnom razdoblju izvjeStajnom razdoblju
o 2 5 (%)
plana prethodne godine tekuce godine
PRIHODI POSLOVANIJA (Sifre
6 61+62+63+64+65+66+67+68) 6 48.724,13 34.784,16 714
RASHODI POSLOVANIJA (3ifre
3 31432+434+35+36+37+38) 3 72.138,99 86.137,16  119,4
I\:I.ANJAK PRIHODA POSLOVANJA Y001 23.414,86 51.353,00 219,3
(Sifre Z005-6)
Prihodi od prodaje nefinancijske imovine
7 (Sifre 71+72+73+74) 7 0,00 0,00 ]
Rashodi za nabavu nefinancijske imovine
4 (Sifre 41+42+43+44+45) 4 216,00 0,00 0
VISAK/MANJAK PRIHODA OD X002
NEFINANCIJSKE IMOVINE (Sifre 7- ’ 216,00 0,00 0
Y002
4, 4-7)
Primici od financijske imovine i
8 zaduzivanja (Sifre 81+82+83+84+85) 8 0,00 0,00 )
Izdaci za financijsku imovinu i otplate
> zajmova (3ifre 51+52+53+54+55) 3 0,00 0,00 )
VISAK/MANJAK PRIMITAKA OD X003
FINANCIJSKE IMOVINE I Y003’ 0,00 0,00 -
ZADUZIVANJA (Sifre 8-5, 5-8)
MANJAK PRIHODA I PRIMITAKA Y005 23.630,86 51.353,00 217,3

(Sifre Y345-X678)

Prihodi poslovanja-Sifra 6 iskazani su u visini 34.784,16 eura, a odnose se na prihode od imovine u
iznosu od 14.268,39 eura (Sifra 64), prihode od prodaje proizvoda i robe te pruzenih usluga
15.427,20 eura (Sifra 66), prihoda iz nadleznog proracuna 4.979,85 eura (Sifra 67) te ostalih prihoda
108,72 eura (Sifra 68). Prihodi od imovine (Sifra 64)-iskazani iznos predstavlja prihode od kamata
na dane zajmove neprofitnim organizacijama, gradanima, kuc¢anstvima, odnosno javna sredstva
naplacena od kupaca, fizickih osoba kroz tzv. IIl. obrok (Sifra 6432) za POS1, POS, POS3 na
lokaciji Lenis¢e istok i Cvjetna 1. Prihodi od prodaje proizvoda i robe te pruzenih usluga-Sifra 66-
iskazani prihodi odnose se na prihode od pruzenih usluga najma poslovnog prostora Zavodu za
vjestacenje, profesionalnu rehabilitaciju i zaposljavanje osoba sa invaliditetom. Prihodi iz
nadleznog proracuna-Sifra 67 odnose se na sredstva iz proracuna Grada Koprivnice koja su



isplacena za dio placa. Ostali prihodi-Sifra 68-odnose se na prihode koji proizlaze iz subvencija
drzave za elektricnu energiju definiranu Uredbom Vlade RH.

Rashodi poslovanja-sifra 3 iskazani su u visini 86.137,16 eura, a odnose se na rashode za zaposlene
66.553,74 eura (Sifra 31), materijalne rashode u iznosu od 19.536,70 eura (Sifra 32) i financijske
rashode (Sifra 34) u iznosu od 46,72 eura. Rashodi za zaposlene (Sifra 31) obuhvacaju izdatke za
bruto place za dvoje zaposlenika Agencije u iznosu od 54.804,02 eura (Sifra 311), ostale rashode za
zaposlene koji se odnose na regres, prehranu zaposlenika i uskrsnicu u visini od 2.707,00 eura (Sifra
311) 1 doprinose na place u iznosu od 9.042,72 eura (Sifra 313). Materijalni rashodi-Sifra 32-odnose
se na naknade za prijevoz, rashode za materijal i energiju, rashode za usluge i ostale nespomenute
rashode poslovanja. Financijski rashodi-Sifra 34-odnose se na negativne tecajne razlike koje se
javljaju nakon cjelokupne otplate zajma III. obroka tijekom niza godina.

U tekuéem razdoblju ostvaren je manjak prihoda i primitaka u iznosu od 51.353,00 eura kao rezultat
povecanja rashoda poslovanja. Istovremeno, Agencija raspolaze s prenesenim viskom prihoda i
primitaka iz prethodnog razdoblja u iznosu od 356.278,38 eura. Akumulirani viSak u potpunosti
pokriva tekuc¢i manjak, ¢ime je osigurana likvidnost i stabilnost poslovanja, a raspolozivi ostatak
viska za slijedece razdoblje iznosi 304.925,38 eura.

Napominjemo da postoje i obrac¢unati prihodi poslovanja koji nisu naplaceni u iznosu od
251.613,80 eura, a odnose se na kupce stanova koji kupuju stanove otplatom na vise godina.

Biljeska 2.
Racun Ostvareno u Ostvareno u Indeks
iz rac. Opis stavke Sifra  izvje$tajnom razdoblju izvjestajnom razdoblju (%)
plana prethodne godine tekuce godine .
6 PRIHODI POSLOVANIJA (Sifre 6 48.724.13 34.784.16 714

61+62+63+64+65+66+67+68)

Navedeni prihodi odnose se na prihode iz anuiteta iz III. obroka kojeg kupci stanova placaju prema
Ugovoru o obro¢noj otplati, prihode za najam poslovnog prostora kojeg Agencija ima u vlasnistvu,
a izdaje ga Zavodu za vjestacenje, profesionalnu rehabilitaciju 1 zaposljavanje osoba sa
invaliditetom te prihode iz nadleznog proracuna.

Biljeska 3.
Racun Ostvareno u Ostvareno u Indeks
iz rac. Opis stavke Sifra  izvje$tajnom razdoblju izvjestajnom razdoblju N
q z 5 (%)
plana prethodne godine tekuce godine
64 Prihodi od imovine (Sifre 641+642+643) 64 22.550,70 14.268,39 63,3

Navedeni prihodi odnose se na mjesecne kamate iz anuiteta II1. obroka kojeg kupci stanova placaju
Agenciji. S obzirom na isto izvjeStajno razdoblje prosle godine u obro¢nu otplatu iz poceka ili je
prijevremeno otplatio preostali zajam krenuo je samo jedan kupac, stoga su prihodi od kamata
znatno manji.

Biljeska 4.
Racun 5 Ostvareno u Ostvareno u Indeks
iz rac. Opis stavke Sifra izvjestajnom razdoblju izvjeStajnom razdoblju (%)
plana prethodne godine tekuce godine .
6415 Prihodi od pozitivnih tecajnih razlika i 6415 0.00 1.338,69 )

razlika zbog primjene valutne klauzule



Navedeni prihodi odnose se na valutnu klauzulu koja je nastala uskladom sintetike i analitike po
karticama kupaca.

Biljeska 5.
Racun 5 Ostvareno u Ostvareno u Indeks
iz rac. Opis stavke Sifra izvjeStajnom razdoblju izvjestajnom razdoblju (%)
plana prethodne godine tekuée godine
Prihodi od prodaje proizvoda i robe te
66 pruzenih usluga, prihodi od donacija te 21.174.73 15.427.20 72.9

povrati po protestiranim jamstvima (Sifre
661+663)

Prihodi se odnose na otplatu III. obroka kojeg kupci pla¢aju izravno Agenciji i na prihode Zavoda
za vjeStacenje, profesionalnu rehabilitaciju i zaposljavanje osoba sa invaliditetom.

Biljeska 6.
Racun 5 Ostvareno u Ostvareno u Indeks
iz rac. Opis stavke Sifra izvjeStajnom razdoblju izvjestajnom razdoblju (%)
plana prethodne godine tekuce godine
Prihodi iz nadleznog proracuna i od
67 HZZO0-a na temelju ugovornih obveza 67 4.720,76 4.979,85  105,5
(8ifre 671+673)

Ovi prihodi se odnose na sredstva iz proracuna Grada Koprivnice koja su isplac¢ena sa racuna
Riznice Grada Koprivnice za dio placa.

Biljeska 7.
Racun Ostvareno u Ostvareno u Indeks
iz rac. Opis stavke Sifra izvjeStajnom razdoblju izvjestajnom razdoblju o
3 h . (%)
plana prethodne godine tekuce godine
68 Kazne, upravne mjere i ostali prihodi 68 277.94 108.72 39.1

(Sifre 681+683)

Prihodi nastali zbog obrac¢una razlike za elektri¢nu energiju temeljem Uredbe Vlade RH.

Biljeska 8.
Racun 5 Ostvareno u Ostvareno u Indeks
iz rac. Opis stavke Sifra izvjeStajnom razdoblju izvjeStajnom razdoblju (%)
plana prethodne godine tekuce godine .
3 RASHODI POSLOVANIJA (Sifre 3 72.138.99 86.137.16 119.4

31+32+34+35+36+37+38)

Rashodi poslovanja odnose se na rashode za zaposlene Sto ukljucuje place za dvoje zaposlenika,
ostale rashode za zaposlene ( bozi¢nicu, regres, dar za dijete te troSkove prehrane) i doprinose na
place.

Materijalni rashodi ukljuc¢uju naknade troskova zaposlenima (putne troskove, stru¢no usavrSavanje
te seminare), rashode za materijal i energiju Sto ukljucuje troSkove uredskog materijala, energiju,
materijal za tekuce i1 investicijsko odrZzavanje i sitni materijal).

Rashodi za usluge odnose se na usluge telefona, poStanske usluge, usluge tekuceg 1 investicijskog
odrzavanja, usluge promidzbe i informiranja, komunalne usluge, zakupnine i najamnine, licence, te
racunalne usluge.

U rashode poslovanja takoder spadaju i financijski rashodi $to ukljucuje negativne tecajne razlike
zbog primjene valutne klauzule.



Biljeska 9.

Racun 5 Ostvareno u Ostvareno u Indeks
iz rac. Opis stavke Sifra izvjeStajnom razdoblju izvjeStajnom razdoblju
. , . (%)
plana prethodne godine tekuce godine
311 Place (bruto) (Sifre 3111 do 3114) 311 43.398,07 54.804,02  126,3

Plac¢a za dvoje zaposlenika koje su povecane u prosincu 2024. Povecanje koje je uslijedilo u
prosincu 2024. godine. I'V. izmjenama i dopunama Pravilnika o radu Agencije uskladena je
osnovica sa osnovicom osnivaca, dok su IV. izmjenama i dopunama Pravilnika o unutarnjem
ustrojstvu i nac¢inu rada Agencije izmijenjeni koeficijenti.

Biljeska 10.

Racun Ostvareno u Ostvareno u Indeks
iz rac. Opis stavke Sifra izvjeStajnom razdoblju izvjeStajnom razdoblju
. . X (%)
plana prethodne godine tekuce godine
312 Ostali rashodi za zaposlene 312 4.216,00 2.707,00 64,2

Ukljucuju boZiénicu, dar za dijete, regres i prehranu koja je regulirana novim Pravilnikom o radu od
27. prosinca 2024. godine na 112. sjednici UV-a, stoga su navedeni rashodi znatno manji od istog
izvjeStajnog razdoblja prosle godine.

Biljeska 11.

Racun 5 Ostvareno u Ostvareno u Indeks
iz rac. Opis stavke Sifra izvjeStajnom razdoblju izvjeStajnom razdoblju
. = q (%)
plana prethodne godine tekuce godine
313 Doprinosi na place (3ifre 3131 do 3133) 313 7.160,72 9.042,72 126,3

Povecani s obzirom na povecanje koje je uslijedilo u prosincu 2024. godine. IV. izmjenama i
dopunama Pravilnika o radu Agencije uskladena je osnovica sa osnovicom osnivaca, dok su I'V.
izmjenama i dopunama Pravilnika o unutarnjem ustrojstvu i nacinu rada Agencije izmijenjeni
koeficijenti.

Biljeska 12.

Racun 5 Ostvareno u Ostvareno u Indeks
iz rac. Opis stavke Sifra izvjeStajnom razdoblju izvjestajnom razdoblju (%)
plana prethodne godine tekuce godine .
Materijalni rashodi (Sifre
32 321432213234324+3254329) 32 15.281,27 19.536,70  127,8

Ukljucuje naknade troSkova zaposlenima, rashode za materijal i energiju, rashode za usluge, ostale
nespomenute rashode poslovanja i ostale financijske rashode.



Biljeska 13.

Racun 5 Ostvareno u Ostvareno u Indeks
iz rac. Opis stavke Sifra izvjeStajnom razdoblju izvjeStajnom razdoblju (%)
plana prethodne godine tekuce godine .
321 Naknade troskova zaposlenima (Sifre 3211 321 1.699.12
do 3214)

2.064,81 121,5

Ovi rashodi su povecani s obzirom na isto razdoblje prosle godine zbog odrzavanja nekoliko
webinara i seminara tijekom godine.

Biljeska 14.

Racun Ostvareno u Ostvareno u Indeks
iz rac. Opis stavke Sifra izvjeStajnom razdoblju izvjestajnom razdoblju o
3 z 3 (%)
plana prethodne godine tekuce godine
3299 Ostali nespomenuti rashodi poslovanja 3299 0,00 4.364,39 -

U knjizenjima glavnice III. obroka kupaca za otplatu stanova potrebno je bilo stornirati dio PDV-a

koji se nalazi u III. obroku, stoga otpisani PDV prema odredbi ¢1.229 st.4. Pravilnika treba teretiti
racun ostalih rashoda (32999).

Biljeska 15.

Racun 5 Ostvareno u Ostvareno u Indeks
iz rac. Opis stavke Sifra izvjeStajnom razdoblju izvjeStajnom razdoblju |
3 z . (%)
plana prethodne godine tekucée godine
34 Financijski rashodi (Sifre 341+342+343) 34 1.702,38 46,72 2,7

Ovi rashodi ukljucuju negativne tecajne razlike koje su nastale nakon otplate III. obroka kupaca koji
otplacuju stanove na viSe godina, a u protekloj godini otplacen je samo jedan stan u cijelosti.

Biljeska 16.

Racun 5 Ostvareno u Ostvareno u Indeks
iz rac. Opis stavke Sifra izvjeStajnom razdoblju izvjeStajnom razdoblju (%)
plana prethodne godine tekuce godine
Rashodi za donacije, kazne, naknade Steta
38 i kapitalne pomo¢i (Sifre 38 380,55 0,00 0
381+382+383+386)

U ovoj godini nije bilo naknade Stete prema kupcima stanova.

Biljeska 17.

Racun Ostvareno u Ostvareno u Indeks

iz rac. Opis stavke Sifra izvjeStajnom razdoblju izvjestajnom razdoblju (%)

plana prethodne godine tekuce godine .
92211  Visak prihoda poslovanja - preneseni 92211 244.800,59 356.278,38  145,5

Nakon ispravka obracunatih prihoda gdje je utvrdeno da je knjiZzena glavnica prije kamate za

vrijeme poceka sadrzavala PDV u III. obroku koji je dio izdanog ra¢una kupcu sa PDV-om bilo je
potrebno ispraviti dio PDV-a u IIl. obroku te za isti iznos povecati stanje viska.



Biljeska 18.

Racun Ostvareno u Ostvareno u

iz rac. Opis stavke Sifra izvjeStajnom razdoblju izvjestajnom razdoblju h;f,i/e;( s
plana prethodne godine tekuce godine .
9 Obracunati prihodi poslovanja - 96 423.274,16 251.613,80 59,4
nenaplaceni

Ovi prihodi su znatno umanjeni s obzirom na isto razdoblje protekle godine zbog ovrSnog postupka
kojim se naplatio dio potrazivanja, a dio se otpisuje. Upravno vijece predlaZe otpis nenaplativog
potrazivanja jer je zaloZzno pravo na nekretnini bilo sredstvo osiguranja za povrat ovog iznosa
potraZivanja za prodani stan. S obzirom na prodaju nema se vise iz ¢ega naplatiti glavnica tj. kamata
te je buduca naplata u potpunosti nemoguca. Na kontu 966 knjizi se vrijednost potrazivanja
obracunatih prihoda bez PDV-a stoga se za nenaplaceni dio potraZivanja knjizi smanjenje
vrijednosti na kontu 966 i za taj iznos se povecava konto promjene obujma na koji je prethodno
knjiZzen dio koji je nemoguce naplatiti.

Biljeska 19.

Racun Ostvareno u Ostvareno u

iz rac. Opis stavke Sifra  izvje$tajnom razdoblju izvjestajnom razdoblju I‘Zf,i/e;‘ s
plana prethodne godine tekuce godine .
Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne
42 imovine (Sifre 42 216,00 0,00 0
421+422+423+424+425+426)
U izvjestajnom razdoblju tekuce godine nije bilo nabave dugotrajne imovine.
Biljeska 20.
Racun Ostvareno u Ostvareno u Indeks
iz rac. Opis stavke Sifra  izvje$tajnom razdoblju izvjestajnom razdoblju N
. a ] (%)
plana prethodne godine tekuce godine
9201- Visak prihoda i primitaka - preneseni 9221-
9222 (8ifre '9221x,9222x VP' - '9221x,9222x 9222 244.800,59 356.278,38  145,5

MP' + 92213 - 92223)

S obzirom na obracunate prihode iz prethodnih razdoblja te s obzirom na uskladenje sa stanjem
potrazivanja od kupaca (IOS) utvrduje se da je doslo do razlike u iznosu od 26.096,43 eura koja se
odnosi na vece stanje obracunatih prihoda u poslovnim knjigama u odnosu na stvarno stanje
potrazivanja od kupaca bez PDV-a, te je nastalu razliku potrebno bilo knjiziti na teret rezultata.

Biljeska 21.
Racun 5 Ostvareno u Ostvareno u Indeks
iz rac. Opis stavke Sifra izvjeStajnom razdoblju izvjestajnom razdoblju (%)
plana prethodne godine tekucée godine
Visak prihoda i primitaka raspoloziv u
sljede¢em razdoblju (Sifre X005 +'9221- X006 221.169,73 304.925,38  137,9

9222'- Y00S5 - '9222-9221")

Nakon obracuna prihoda i rashoda koji su znatno vec¢i 1 nakon korekcije potrazivanja navedeni iznos
je raspoloziv u sljede¢em razdoblju.



Bilanca

Biljeska 22.
Lt & Indeks
iz ra¢. Opis stavke Sifra Stanje 1. sijenja Stanje 31. prosinca o
(%)
plana
01 Neproizvedena dugotrajna imovina (Sifre 01 167.950,20 167.950.20 100

011+012-019)

Agencija u izvjeStajnom razdoblju nije ulagala u dugotrajnu materijalnu imovinu. Tijekom 2025.
godine nije bilo prodaje dugotrajne imovine.

Biljeska 23.
Racun . Indeks
iz ra¢. Opis stavke Sifra Stanje 1. sijenja Stanje 31. prosinca o
(%)
plana
Proizvedena dugotrajna imovina (Sifre
'021102921' +'022 1 02922' +'023 i
02 02923' +'024 1 02924' +'025 1 02925'+ 2 105.026,99 103.258,65| 983
'026 1 02926")

Ispravak vrijednosti dugotrajne materijalne imovine za 2025. godinu evidentiran je u iznosu od
19.404,22 eura.

Biljeska 24.
Racun . Indeks
iz raé. Opis stavke Sifra Stanje 1. sijecnja Stanje 31. prosinca o
(%)
plana
1 Financijska imovina (Sifre 1 988.829,16 862.633,54 87,2

11+12+13+14+15+16+17+19)

Ukupna potraZivanja na dan 31.prosinca 2025. godine iznose 862.633,54 eura. Potrazivanja su
kratkotrajna 1 odnose se na potrazivanja za prihode od prodaje usluga u iznosu od 1.682,92 eura, te
dugotrajna potrazivanja za prihode od stanova u iznosu od 847.877,35 eura. Dugotrajna
potrazivanja za prihode od prodaje robe odnose se na potrazivanja za prodaju stanova izgradenih po
programu POS-a za tre¢i obrok kojeg kupci stanova placaju izravno Agenciji.

Biljeska 25.
Racun Indeks
iz rac. Opis stavke Sifra Stanje 1. sijecnja Stanje 31. prosinca (%)
plana .

Potrazivanja za prihode od prodaje
166 proizvoda i robe te pruzenih usluga i za 166 929.754,01 849.560,27 91,4
povrat po protestiranim jamstvima

Potrazivanja se odnose na potrazivanja III. obroka od kupaca prema Ugovoru o obro¢noj otplati koji
kupuju stanove na vise godina te na potrazivanja od Zavoda za vjestacenje, profesionalnu
rehabilitaciju 1 zapoSljavanje osoba sa invaliditetom za najam poslovnog prostora kojeg Agencija
ima u svom vlasniStvu.



Biljeska 26.

Racun

iz rac. Opis stavke Sifra Stanje 1. sije¢nja Stanje 31. prosinca l“f,ieks
(%)
plana
OBVEZEIVLASTITIIZVORI Gifte  p03 1.425.675,23 1297.71127 91,0

2+9)

Agencija je na dan 31.12.2025. godine imala nepodmirenih obveza u ukupnom navedenom iznosu.
Obveze se odnose na obveze za placu za prosinac 2025. godine koja je isplacena u sije€nju 2026.
godine u iznosu od 5.422,71 eur, obveze za materijalne rashode u visini od 1.432,50 eura te ostale
tekuce obveze u iznosu od 1.458,22 eura. Dugoro¢ne obveze koje se sastoje od obveza za nabavu
nefinancijske imovine (obveze za nabavu gradevinskih objekata za daljnju prodaju (zaliha) za
zemljiSte koje je nabavljeno za potrebe izgradnje stanova od Grada Koprivnice i obveza za povrat
Agenciji za drustveno poticanu stanogradnju Grada Koprivnici, a koje dospijevaju s otplatom II1.
obroka za sve izgradene zgrade). Od ukupnih obveza dospjele obveze odnose se na placenu fakturu
za webinar u iznosu od 106,25 eura dok su ukupne nedospjele obveze u iznosu od 488.368,38 eura
(obrazac Obveze).

Biljeska 27.
Racun Indeks
iz rac. Opis stavke Sifra Stanje 1. sijecnja Stanje 31. prosinca o
(%)
plana
2 Obveze (Sifre 23+24+25+26+27+29) 2 676.204,36 637.913,45 94,3

Ukupne obveze se smanjuju s obzirom na stanje 1.sijenja zbog povrata sredstava za zemljiste JLS-
u prema Zakonu o POS-u.

Biljeska 28.
L & Indeks
iz rac. Opis stavke Sifra Stanje 1. sije¢nja Stanje 31. prosinca o
(%)
plana
23 Obveze za rashode poslovanja (Sifre 231 23 8.065.95 8.313.43 103.1

do 234 + 235 + 236 + 237 do 239)

Obveze za rashode poslovanja ukljucuju obveze za zaposlene (place, doprinosi), obveze za
materijalne rashode (putni troSkovi, stru¢no usavrSavanje zaposlenika, rashodi za materijal 1
energiju, sitni inventar, usluge telefona i poste, komunalne usluge, zakupnine i najamnine, naknade
za rad predstavnickih tijela, premija osiguranja i pristojbe i naknade).

Ostale tekuce obveze ukljucuju porez na dodanu vrijednost te ostale nespomenute obveze.

Biljeska 29.
Racun
" = . &s . Tt . . Indeks
iz rac. Opis stavke Sifra Stanje 1. sijecnja Stanje 31. prosinca o
(%)
plana
239 Ostale tekuce obveze 239 1.527,23 1.458,22 95,5

Ovaj konto sadrzi obveze za porez na dodanu vrijednost.



Biljetka 30.

Racun . Indeks
iz rac. Opis stavke Sifra Stanje 1. sije¢nja Stanje 31. prosinca (%)

plana .
24 Obveze za nabavu nefinancijske imovine 24 490.844.17 480.161,20 97.8

(8ifre 241 do 245)

Iskazani saldo odnosi se na obveze za nabavu zemljiSta za izgradnju stanova prema Zakonu o
drustveno poticanoj stanogradnji koja su kupljena od Grada Koprivnice. Obveza sa konta 24
prebacuje se na konto 27, u dijelu koji se odnosi na dospijeée placanja unutar jedne godine, dok
preostali dio obveza prema Gradu Koprivnici ostaje na kontu 24.

Biljeska 31.
Racun . Indeks
iz rac. Opis stavke Sifra Stanje 1. sijenja Stanje 31. prosinca o
(%)
plana
27 Obveze za predujmove, depozite, 27 177.294,24 149.438,82 843

jamcevne pologe i tude prihode

Stanje na dan 31.12.2024. godine na osnovnom racunu 23958 bilo je potrebno prenijeti u pocetno
stanje 1.1.2025. godine na odgovarajuce osnovne racune u okviru skupine 27. Slijedom navedene
izmjene na ovom kontu je iskazano stanje svih pripadaju¢ih osnovnih ra¢una iz skupine 27.

Na ovom kontu je iskazan saldo za obveze Agencije za povrat u proracun Grada Koprivnice.

Biljeska 32.
Racun . Indeks
iz rac. Opis stavke Sifra Stanje 1. sije¢nja Stanje 31. prosinca o
(%)
plana
922 Rezultat - viSak/manjak (Sifre 9221-9222) 922 221.169,73 304.925,38  137,9

Kao sto je navedeno u obrascu PR-RAS, nakon ispravka obracunatih prihoda gdje je utvrdeno da je
knjiZzena glavnica prije kamate za vrijeme poceka sadrzavala PDV u III. obroku koji je dio izdanog
racuna kupcu sa PDV-om bilo je potrebno ispraviti dio PDV-a koji se odnosi na dio PDV-a u IIL.
obroku te za isti iznos povecati stanje viska. Nakon obracuna prihoda i rashoda koji su znatno ve¢i i
nakon korekcije potrazivanja navedeni iznos je raspoloziv u sljede¢em razdoblju.

Biljetka 33.
Racun
o oo . &s . Tt . . Indeks
iz rac. Opis stavke Sifra Stanje 1. sijecnja Stanje 31. prosinca o
(%)
plana
96 Obracunati prihodi poslovanja (Sifre 961 9% 423274.16 251.613.,80 59.4

do 963 + 964 do 968)

Ovi prihodi su umanjeni zbog ovrsnog postupka kojim je naplacen samo dio potrazivanja, a dio se
otpisuje. Na kontu 966 knjizi se vrijednost potrazivanja obracunatih prihoda bez PDV-a stoga se za
nenaplaceni dio potrazivanja knjizi smanjenje vrijednosti na kontu 966.



Biljeska 34.

Racun . Indeks
iz rac. Opis stavke Sifra Stanje 1. sije¢nja Stanje 31. prosinca o
(%)
plana
dio 16 Potrazwanja za prihode poslovanja - dio 16 988.829.16 827.335.49 83.7
nedospjela N

Ukupna potrazivanja za prihode poslovanja koja su nedospjela odnose se na kupce stanova koji
otplacuju stanove prema Ugovorima o obro¢noj otplati na viSe godina, dok se potraZivanja za
prihode od pruzenih usluga odnose na najam i rezije poslovnog prostora koja su za mjesec prosinac,
a dospijevaju u sije¢nju 2026. godine.

Biljeska 35.
Racun . Indeks
iz rac. Opis stavke Sifra Stanje 1. sijenja Stanje 31. prosinca o
(%)
plana
dio 23 Obvezg za rashode poslovanja - dio 23 8.065.95 8.207.18 101.8
nedospjele N

Nedospjele obveze u iznosu od 5.422,71 euro odnose se na placu za prosinac koja dospijeva u

sijecnju, obveze za materijalne rashode su u iznosu od 1.408,77 eura i ostale tekuce obveze u iznosu
od 1.457,88 eura.

Biljeska 36.
L Indeks
iz rac. Opis stavke Sifra Stanje 1. sijecnja Stanje 31. prosinca o
(%)
plana
dio 24 Obveze za nabavu nefinancijske imovine - dio 24 490.844.17 480.161,20 97.8

nedospjele N

Agencija prema zakonu o POS-u ima obvezu kvartalnog vracanja 65% sredstava iz II1. obroka za
sva zemljiSta na lokacijama Lenisc¢e istok i Cvjetnal 1 Cvjetna2.

Biljeska 37.
Racun Indeks
iz rac. Opis stavke Sifra Stanje 1. sijecnja Stanje 31. prosinca o
(%)
plana
27611 Obve?e proracunskih korisnika za povrat u 27611 177.204.24 149.438.82 843
proracun
Kvartalni povrat sredstava JLS-u 1 APN-u.
Promjene u vrijednosti i obujmu imovine i obveza
Biljeska 38.
L & Indeks
iz rac. Opis stavke Sifra Iznos povecanja Iznos smanjenja .
(%)
plana
9151 Promjene u vrijednosti i obujmu imovine

(8ifre 91511+91512) o151 0,00 16.580,74 )



Tijekom 2025. godine Agencija je evidentirala promjene u vrijednosti i obujmu imovine u
navedenom iznosu koje se odnose na obracun ispravka vrijednosti dugotrajne nefinancijske imovine
1 na otpis nenaplacenog dijela kamate i glavnice prema sudskoj odluci.

Biljeska 39.
LRI & Indeks
iz rac. Opis stavke Sifra Iznos povecanja Iznos smanjenja o
(%)
plana
Proizvedena dugotrajna imovina P003 0,00 1.768,34 -
IzvrSen obracun ispravka vrijednosti dugotrajne nefinancijske imovine.
Biljeska 40.
Racun
3 - q &s P e Indeks
iz rac. Opis stavke Sifra Iznos poveéanja Iznos smanjenja o
(%)
plana
Proizvedena kratkotrajna imovina P007 0,00 14.812,40 -
Otpis dijela nenaplacenog potrazivanja za glavnicu prema sudskoj odluci.
IzvjeStaj o obvezama
Biljeska 41.
Racun iz . & Indeks
rat. plana Opis stavke Sifra Iznos (%)

Stanje obveza 1. sijecnja (=stanju obveza iz Izvjestaja

o obvezama na 31. prosinca prethodne godine) Vool 676.204,36 )

Stanje obveza na dan 1. sijecnja 2025. godine iznosi 676.204,36 eura i istovjetno je stanju u Bilanci
na dan 31.12.2024.

Biljeska 42.

Racun iz Indeks

rat, plana Opis stavke Sifra Iznos (%)

Povecanje obveza u izvjestajnom razdoblju (Sifre
V003+N23+N24 + 'N dio 25,26'+N27) Vo2 110.137.67 i

Povecanje obveza u izvjestajnom razdoblju iznosi 110.137,67 eura, a odnosi se na obveze za
rashode poslovanja 89.426,53 eura, od ¢ega se 66.553,74 eura odnosi na obveze za zaposlene,
obveze za materijalne rashode 17.291,89 eura koje ukljucuju putne troskove, stru¢no usavrSavanje
zaposlenika, rashode za materijal i energiju, uredski materijal i rezijske troSkove. Ostale tekuce

obveze u iznosu od 5.580,90 eura odnose se na obveze za PDV te ostale nespomenute obveze od
126,81 eur.

Biljeska 43.

Racun iz : &s Indeks
rat, plana Opis stavke Sifra Iznos (%)

27 Obveze za predujmove, depozite, jamcevne pologe i N27 20.683.58 i

tude prihode



Na ovom kontu evidentirani su kvartalni povratu JLS-u i APN-u.

Biljeska 44.
Racun iz . & Indeks
rat. plana Opis stavke Sifra Iznos (%)
Stanje dospjelih obveza na kraju izvjestajnog
razdoblja (3ifre V0O08+D23+D24 + 'D dio 25,26' + Vo007 0,00 -
D27)
Nije bilo dospjelih obveza.
Biljeska 45.
Racun iz . s Indeks
rac. plana Opis stavke Sifra Iznos (%)

Stanje nedospjelih obveza na kraju izvjestajnog
razdoblja (Sifre V010 + ND23 + ND24 + 'ND dio V009 637.889,38 -
25,26' + ND27)

Na dan 31.prosinca 2025. godine Agencija je imala nepodmirenih obveza u iznosu od 637.889,38
eura. Obveze se odnose na rashode poslovanja u ukupnom iznosu od 8.289,36 eura, od ¢ega su
obveze za zaposlene za placu u prosincu 2025. godine koja je isplacena u sijecnju 2026. godine. u
iznosu od 5.422,71 eur, obveze za materijalne rashode u iznosu od 1.408,77, ostale tekuc¢e obveze u
iznosu od 1.457,88 eura te ostale dugorocne obveze u iznosu od 480.161,20 eura (obveza za nabavu
gradevinskih objekata za daljnju prodaju (zaliha) za zemljiSte koje je nabavljeno za potrebe
izgradnje stanova od Grada Koprivnice i obveza za povrat APN-u, a koje dospijevaju s otplatom
treCeg obroka za sve izgradene zgrade).

Biljeska 46.
Racun iz . & Indeks
rat, plana Opis stavke Sifra Iznos (%)
27 Obvezg za predujmove, depozite, jamcevne pologe i ND27 149.438.82 i
tude prihode

Na ovom kontu je iskazan saldo za obveze Agencije za povrat u proracun Grada Koprivnice te
APN-u za doznacena sredstva Agenciji.
Koprivnica, 30.1.2026.

Ravnateljica Agencije:
Martina Alihodzi¢, univ.spec.dipl.oec.



